Mau s6: D25-THADS
(Ban hanh kem theo Thong tw so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bé Tw phap)

CUC QUANLY THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU TINH PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: 425/TB-THADS(K V1) DPong Nai, ngay 29 thang 12 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san (lan 5)

Céan cir khodn 2 Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sy nam 2008 (duoc sua doi,
b6 sung ndm 2014),

Can cit Quyét dinh s6 32/2024/OPST-KDTM ngay 22 thang 8 nam 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh Thi hanh dn s6 389/0D-CCTHADS ngay 14 thing 01
nam 2025 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé’ Bién Hoa,

Can cu Quyét dinh vé viéc cuong ché ké bién quyéﬁ sw dung dat va tai sén
gan lién véi dat s6 144/QP-CCTHADS ngay 26 thang 5 ném 2025 ciia Chap hanh
vién Chi cuc Thi hanh én déan sw thanh phé Bién Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 81/0D-THADS ngay 25 thing 12 nam 2025 vé viéc
gidm gid tai san cua Chdp hanh vién Thi hanh dn ddn sw tinh Déng Nai - Phong
Thi hanh an dan sw khu vue 1;

Cin civ Hop dong sira déi hop dong dich vu dau gid tai san s6
103.5/25/HPDV-DGTS.DN ngay 25/12/2025 giita Céng ty Pdu gid Hop danh
Déng Nam va Thi hanh dn dén sy tinh Péng Nai.

Can cik Quy ché cude bdn dau gid sé: 103.5/2025/0C-PN ngay 25 thdng 12
nam 2025 cia Cong ty Pdu gié hop danh Péng Nam.

Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai - Phong Thi hanh an déan su khu vuc 1 -
Pong Nai thong bao vé viée t chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh
Pong Nam, dia chi: Dja chi: S6 56 Hién Vuong, phudng Pht Thanh, TP.H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pong Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

b) Tén tai san hoac danh muc tai san, s0 lwong, chat lugng cia tai san
dau gid; noi co tai san dau gia; glay to ve quyén sé hiru, quyén st dung doi
v6i tai san dau gia:

Quyén sir dung dat :

- Thira dét sé: 27, t& ban d6: 18 phuong Tan Tién (thira dét sé 27, to ban do
s6 54 phuong Tan Mai), thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la thira dat sé
27, to ban d6 sé 86 phuwong Tam Hiép, tinh Pong Nai).

- Dia chi thira dét : phudng Tan Tién, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai
(nay 1a phuong Tam Hiép, tinh Pong Nai)

- Dién tich: 563,4m2 Dién tich duoc cdp 497,3m?2. Khéng duoc cap 66,1m>

- Hinh thtrc str dung: St dung riéng

- Muc dich sir dung: D4t & tai do thi
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- Thot han str dung : Lau dai
oo Nguép géc su dung : Pugc tang cho dat duoc cong nhan QSDD nhu giao
dat cé thu tién su dung dat.
Tai san gan lién trén dit :

STT | Tén tai Pic diém kinh té k¥ thuat Sb
san lrgng
1 [Nhal |Loainha & :Nha & riéng lé. 279,68m?

- Dién tich x4y dung : 144,36m?

- Hinh thtrc s6 hitu : S& hitu riéng.

- Cap (hang) cap 3

* Cau tric: Nha 01 trét + 01 lau.

* Dién tich xay dung: 144,36m?.

* Dién tich san xay dung: 279,68m?.

* Két chu:

- Méng, cot, da kiéng, dam, da gidng va san bé
tong cot thép.

- M4i bé téng cbt thép va ngdi.

- Tran thach cao.

- Tuong xay gach, op len gd + son nuéc.

- Viach trang tri gb. - Nén da granite va lat gb.

- San bé tong cbt thép lat gach ceramic + go.

- Clra di va ctra sé6 hé uPVC + kinh (hé uPVC
Door& Windown).

- Ctra s6 hé uPVC + kinh (hé uPVC Door&
Windown) va st kinh.

- Cira phong g6.

- Cau thang: Dam ban bé téng cbt thép, mit bac
14t da granite + d4 mai, lan can tay vin gb.

- Khu bép: Mat ké d4 granite, lavabo va hé tu gb.
- Khu vé sinh: Tuong 6p gach, nén ceramic
nham, xi bét. - Lan can tay vin ¢ ban coéng: T
hop thép hinh + gang son dau.

* Chat luong con lai: 90%.

2| Nha2 |* Dién tich xy dung: 52,92m>. 52,92m?
* Dién tich st dung: 49,22m?.

* Két cau:

- Moéng, cét, da kiéng, dim va da giing bé téng
cbt thép.

- M4i bé tong cbt thép trén lop ton.

- Tran thach cao.

- Tudng, 6p gach ceramic trén son nuée.

- Nén ceramic.

- Ctra di va ctra s6 nhom kinh.

- Vach ngéan phong nhém kinh.
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- Khu vé sinh: Tuong op gach, nén ceramic
nham, xi bét va cira nhém kinh.
* Chat lugng con lai: 90%.

Cong +
mai
che
cdng

* Két cau: |

- Tru cdng: Bé tong cbt thép + x4y gach, op d4
granite ) lugng 03 tru 0,5 x 0,5(m), cao 2,8m.
- Ctra cong: '

+ Ctra phu: Khung thép hinh + gang son dau, c6
kich thuéce 1,2m x 2,7m (01 canh).

+ Cura chinh: Khung thép hinh + gang son dau,
co kich thudce 3,2m x 2,7m (01 canh).

- Mai che cong: Dam, vi kéo, cau phong va li to
thép hinh, mai ngdi.

* Chét luong con lai: 90%.

1 toan bd
(TB)

Mai
che
trudc
nha 1

* K ét cau:

- Méng bé tong cot thép.

- Cot, vi keo thép hinh.

- Xa gb thép, mai nhua sang.
- Nén bé tong xi mang.

* Chét luong con lai: 85%.

67,5m’

Tuong
rao

*Chiéu dai: 65,1m

* K ét cau:

- Poan 1 (dai 9,1m):

+ Mong, cot va da giang bé tong cbt thép.

+ Tuong xay gach son nudc cao 2,5m trén khung
thép hinh cao 1,4m.

- Doan 2 (dai 7,7m):

+ Moéng, cot va da gidng bé tdng cot thép.

+ Tuong xay gach son nudc cao 3,2m trén khung
thép hinh cao 1,4m.

- Poan 3 (dai 23,5m):

+ Mong, cot va da giang bé tong cbt thép.

+ Tuong x4y gach son nudc cao 2m trén khung
thép hinh cao 2m.

- DBoan 4 (dai 9m):

+ Mong, cot va da giang bé tong cot thép.

+ Tuong xay gach 6p dé trang tri cao 3m trén
khung thép hinh cao 1,6m.

- Poan 5 (dai 15,8m):

+ Mong, cot va da giang bé tdng cot thép.

+ Tuong xay gach son nudc cao 3m trén khung
thép hinh cao 1,2m.

* Chat luong con lai: 85%.

65,1m

San

* Ket cau:

137,9m?




- Nén dat dam chit.
- Sén lat da.
* Chét lugng con lai: 80%

Luu y : Cong trinh x&y dung nha 1 da dugc cong nhan quyén s& hiru. Dbi véi
nha 2 chua dugc ching nhén quyén s6 hitu, khach hang tham gia du gi tu lién hé
co quan Nha nudc cé thim quyén dé duoc cong nhan theo quy dinh cua phép luat.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gid:

- Thoi gian: tir 07h30 ngay 12/01/2026 dén 17h00 ngay 14/01/2026 (trong
g10 hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: 238/69, duong Phan Trung, khu phé 2, phuong Tén
Tién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay 1a khu pho 23, phuong Tam Hiép,
tinh Pong Nai).

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thot gian: tu 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00 ngay 14/01/2026 (trong gid
hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Péu gia Hop danh Dong
Nam: S6 56 Hlen Vuong, phuong Phu Thanh, TP. Hb Chi Minh hoic Chi nhanh
Dong Nai: s6 124/137 ‘duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Dong Nai
dé dang ky tham gia dau gia.

d) Gia khéi diém cia tai san dau gia: 16.240.721. 231 dong (Muoi sau ty,
hai trdm bon muweoi triéu, bay tram hai mot nghin, hai tram ba muoi mét dong);

Gia khoi diém chua bao gom céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyen nhuong tai san dau gla

¢) Tién mua hé so tham gia dau gia, tién dat trude:

_ Tién mua hd so tham gia dau gia 1a 1.000.000 dong/ho so.

Khach hang da mua hd so moi tham gia ddu gia khong dugc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

- Tién dit trudc (15% gia khéi diém): 2.436.108.000 dong (Hai ty, bon
tram ba muwoi sau triéu, mot tram le tam nghin dong).

Thoi han nép tién dat trude: tr 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00 ngay
14/01/2026 (trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Tién dat trudc nop vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty P4u gia Hop danh Péng Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam
- Chi nhanh Poéng Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HD s6
103/25.DNTS phuong Tam Hiep, tinh Pong Nai”

Luu y: Khach hang nop tién dat trudc thoéng qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dat trudc hop 1& phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang ctua Cong ty Pau gid Hop danh Pong Nam da cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 14/01/2026. Phi chuyén khoan tién dat trude (néu c6) do Nguoi ding
ky tham gia d4u gia chiu.

g) Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

_ Thoi gian dang ky tham gia d4u gia: tir 07h30 ngay 29/12/2025 dén 17h00
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ngay 14/01/2026 (trong gio hanh chinh, cac ngay 1am viéc theo quy dinh)

- Pia diém dang ky tham gia dau gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong
ty P4u gia Hop danh Dong Nam: Sb 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP. Hd
Chi Minh hoac Chi nhanh Dong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Pong Nai dé dang ky tham gia dau gia.

- Diéu kién dang ky tham gia d4u gia: Cac c4 nhan, td chtc ¢ nhu cau, c6 kha
nang tai chinh va pht hop véi quy dinh ctia phép luét khéc c6 lién quan duge dang ky
tham gia d4u gia, ngoai tru nhimg truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Piéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 sua doi bo sung 2024. Khach
hang tham gia d4u gia phai cung cap day du chimg tir da nop tién dat trude dung thoi
han theo quy dinh néu khong cung cap thi sé khong du diéu kién tham gia dau gia.

- Céch thuc dang ky tham gia ddu gia: C4 nhan, t6 chuc dang ky tham gia
dau gia thong qua viéc nop hé so tham gia dau gia hop 18, nop tién hd so va tién
dat trudc cho Cong ty dau gia theo Quy ché, quy dinh cta Luat ddu gi4 tai san
2016 stra ddi bd sung 2024 va quy dinh khéac cua phap luét cé lién quan.

Hb so tham gia déu gid:

* P4i voi ca nhan:

Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau cua Cong ty Pau gia Hop danh
Dong Nam);

Can cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Céc gidy to nay phai 1a ban
saoy;

Trong truong hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai cé gidy uy quyén.
Gidy uy quyén duoc 1ap phai c6 xéac nhén theo quy dinh cta phap lujt.

Ban cam két xem tai san;

Gidy to chimg minh dép tmg yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia hodc van ban
clia co quan c6 tham quyén xé4c nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid.

*Pdi véi td chuc:

Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau cua Cong ty Déu gia Hop danh
~ Dong Nam), déng dau, ky tén cua nguoi dai dién theo phap luat cua to chuc.
Truong hop nguoi dugc uy quyen ky thay thi phai ¢6 van ban iy quyén hop phap
theo quy dinh phép luat va Piéu 1é cia t chuc:;

Can cudc cong dan/hd chiéu/ dinh danh cé nhén cia nguoi dai dién theo phap
luét cua t6 chuc, clia ngudi duge iy quyén (neu c6); Giay dang ky kinh doanh hoic
cac gidy to thanh lap hop phap khac (Cac giay to nay phai 1a ban sao y);

Vin ban ty quyén hop phép theo quy dinh phép luat va DBiéu 1é cua té chuc;

Bién ban hop, quyét dinh cua ngudi c6 thim quyén vé viéc mua tai san d4u
gia trong truong hop phép luét c6 quy dinh;

Ban cam két xem tai san;

Giay to chimg minh dap ung yéu cau, diéu klen tham gia d4u gia hodc van ban
clia co quan c6 tham quyén xé4c nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia.

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) déng ky tham gia dau gia cam
két va tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung: thanh 14p doanh
nghiép, dang hoat dong hop phép, khong trong qua trinh giai theé, pha san, tam
ngung hoat dong theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va phap luét vé Thué.
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Nguoi dang ky tham gia déu gla phai xuét trinh dugc ban chinh cac tai liéu
trong ho so dang ky tham gia dau gia dé dbi chiéu khi tb chirc hanh nghé d4u gia
tal san y€u cau trong truong hop can thiét.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia:
- Thot g1an vao ltc 10h30 ngay 16/01/2026.

- Dia diém: Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam - Chi nhanh Pong Nai -
Sé 124/137 duong Bui Trong Nghia, Phuong Tlang Dai, tinh Pong Nai.

Tuy thudc vao diéu kién dap ung cua dia diém td chirc ddu gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam c6 thé thay d6i dia
diém t6 chic phlen dau gia sau khida hét han tiép nhan ho so va nop tién dat trudc
cho phu hop véi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén nguoi tham gia dau gia da
diéu kién.

i) Hinh thirc dAu gia, phwong thire dau gis:

- Hinh thuc déu gié' Déu gié truc tiép bang 10i néi tai phién dau gia

- Phuong thuc dau gia: Tra gia lén

Té chre, c4 nhan ¢ nhu cdu mua dau gla t3i san xin lién hé va ndp ho so tai:
Cong ty Déu gia Hop danh Dong Nam: SH 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh,
TP. Hb Chi Minh hoic Chi nhanh Déng Nai: sb 124/137 dudong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

Trudc khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phal thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té,
hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, to chtic ban dau gia. Nguoi phai
thi hanh &n cé trach nhiém hoan tra phi t6n thuc té, hop 1y cho ngudi dang ky mua
tai san. Mic ton phi do cac bén théa thuan, néu khong thda thuan duogc thi yéu cau
Toa an giai quyet

(Théng bdo nay thay cho thu moi tham gia dau gia)

Noi nhdan:
- Céc duong su;
- UBND phuong Tam Hié€p;
- VKSND Khu vuc 1 - Déng Nai;
- Trang TTDT ctia THADS tinh Pong Nai;
- Luu: VT, HSTHA (07 ban).




